N Berlin

Im Norden Berlins, genauer gesagt im Bezirk Pankow, entsteht derzeit SR okt
in einer Stadtrandlage ein neues Wohnquartier, das im Wortsinn aus

der Reihe fallt. Was zunachst nach verdichteter Wohnanlage klingt, (O Paul Gerdes
folgt einem ganz anderen Konzept. ,Kokoni One* holt mittels sanften

Bebauungsplans und innerhalb von 84 Wohneinheiten Iandliche

Lebensqualitdt in die Stadt.

Die Wohnanlage bietet verschiedene Haustypen: von
der klassischen Doppelhaushalfte bis zum Wohnbau
mit maximal vier Wohneinheiten. Die Aufteilung des
AuBenraums ist jedoch nicht mit normalen Wohn-
siedlungen vergleichbar. Jeweils acht bis zehn Hau-
ser sind um kleine Hofe zu Gemeinschaften gruppiert,
die sich diese gemeinsame Freifldche teilen. So ent-
stehen innerhalb des Quartiers kleine Nachbarschaf-
ten. Im Gegenzug wurden die privaten AuBenflachen
sehr klein gehalten. Die befahrbaren Flachen im Quar-
tier wurden auf ein Minimum reduziert. Im Mittelpunkt
der Anlage befindet sich ein ,Dorfplatz“ mit Gemein-
i TS schaftshaus, einer zentralen Streuobstwiese, einem
Wie um einen Dorfplatz gemeinschaftlichen Nutzgarten und einem Spiel- und

heru nd . .
Holzbauten angeordnet. Feierbereich. »
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Diese Flachen stehen allen Quartiersbewohnern und
auch der Nachbarschaft offen. Auch die Technikzen-
trale findet hier ihren Platz. Die Idee der Architekten
folgte trotzdem dem Gedanken der Verdichtung. Die
umgebende Bebauung ist gepragt von Einfamilienhau-
sern mit groBen Garten. Dem wollten die Planer im
von Wohnraumnot geplagten Berlin etwas entgegen-
setzen und entwickelten diese sanfte Verdichtung, die
trotzdem viel Freiflache fur die Gemeinschaft vorhalt.
So holt ,,Kokoni One*, so nennt sich die Siedlung,
die rdumliche Qualitat des Landes an den Stadtrand.
Maoglich war dies in der bebauungsplanfreien Zone
durch ein nahe gelegenes Reihenhausquartier, auf
das sich die Planer im Genehmigungsverfahren be-
ziehen konnten.

Baumaterialien im Fokus der Planer und Bewohner
Die Wohnqualitat im Holzbau war eines der groBen Ar-
gumente fur dieses Projekt bei den meisten Kaufern.
Das Baumaterial sieht man dem Quartier schon von
Weitem an: Die sichtbar geschraubte senkrechte Fas-
sadenlattung aus Larche ist unbehandelt und wird mit
der Zeit vergrauen. Doch auch der Nachbarschaftsge-
danke kommt gut an bei den neuen Bewohnern. ,Man
sieht das Holz an den Fassaden und in den Innenrdu-
men. Das ist fur Berlin etwas sehr Besonderes. Auch
das Spannungsfeld zwischen Holzfassade und den rei-
nen PV-Flachen auf dem Dach ist sehr ungewdhnlich®,
berichtet der Architekt und Projektleiter Jan Schrei-
ber von ZRS Architekten Ingenieure. Die Planer nah-
men ein spezielles Berliner Element mit in ihren Ent-
wurf auf: ,Die Dachform leitet sich vom Berliner Dach
ab, das zur StraBenseite steil ansteigt und nach hinten
abfallt. Das erwies sich als sehr glinstig hinsichtlich
der Wohnraummaximierung, da wir so mehr Wohnfla-
che generieren konnten®, fuhrt der Planer weiter aus.
Eine Besonderheit der Dacher: Sie sind komplett mit
Photovoltaik belegt und somit ein zentraler Baustein
des Energiekonzepts. Auch die Baumaterialien stan-
den immer wieder im Fokus der Planer: Das hinterltf-
tete Dach zum Beispiel wurde mit Zellulose gedammt
und konnte durch die PV-Module zum Teil sehr flach
ausgefuhrt werden.

Langfristig flexibel

Das Quartier bietet verschiedene Hausertypen mit
Wohnflachen zwischen 95 und 167 m? beziehungs-
weise drei bis siebeneinhalb Zimmern. So finden hier
Familien oder Wohngemeinschaften mit zwei bis funf
Personen ein neues Zuhause. Die Innenwande sind
zum GroBteil nicht tragend, sodass spatere Grundriss-
anderungen leicht zu realisieren sind. Die Hauser ste-
hen jeweils auf einer gemeinschaftlichen Bodenplatte.
Dies brachte nicht nur eine Ersparnis bei den Errich-
tungskosten, sondern hat noch einen anderen Hin-
tergrund. Anders als in den klassischen Reihenhaus-
siedlungen handelt es sich hier rechtlich um WEGS,
sodass die Hauserzeilen als ein Gebdude betrachtet
werden konnten. Das bedeutete erhebliche bauliche
Erleichterungen, zum Beispiel beim Brandschutz und
dem Regenwassermanagement, und wirkte sich posi-
tiv auf den Kaufpreis aus. »

Es gibt bereits fertiggestellte
Wohneinheiten. Die Brettsperr-
holz-Decke in Sicht steigert die

Wohnraumqualitat zusatzlich.
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Die kompletten Dacher sind mit
einem PV-Dachsystem belegt. Sie
sind ein wichtiger Baustein der
Energieversorgung.
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Die letzten Bauabschnitte
sind derzeit in Gang. Mit

der Fertigstellung wird in

den kommenden Monaten
gerechnet.
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Die AuBenwande

sind in Holztafelbauwei-
se mit Zellulosedam-

§ mung und Holzfaser-

§ unterdeckplatten
ausgefthrt.

,Die einzelnen Einheiten trennt eine zweischalige
Holztafelbaukonstruktion mit Luftschicht. Der Schall-
schutz innerhalb der einzelnen Wohneinheiten wurde
mit einer 8cm starken Schittung geldst. Das ist ziem-
lich gut und erfullt schon fast die Anforderungen des
GeschoBwohnungsbaus®, erklart Schreiber. Die AuBen-
wande sind in Holztafelbauweise mit Zellulosedam-
mung ausgeflhrt, die GeschoBdecken wurden in Brett-
sperrholz mit Sichtholzdecken gefertigt.

Klimaneutrale Quartiersversorgung

Das Energiekonzept des neuen Quartiers ist, ahn-
lich wie die AuBenraumaufteilung, nicht in einzelnen
Wohneinheiten gedacht, sondern tbergreifend ange-
legt. Die Anlage verfligt Gber ein Photovoltaik-System,
Warmepumpen fir die brennstofffreie Warmeversor-
gung und ein E-Mobilitatskonzept. Den erzeugten
Strom aus den dachintegrierten Solaranlagen bietet
ein Stromanbieter als kostenglinstiges Mieterstrom-
produkt an. Er kann so direkt im Haus oder tUber die
Wallbox fur ein Elektroauto genutzt werden. Darlber
hinaus punktet das Quartier mit einer gut durchdach-
ten Warmeversorgung: 68 Erdwdrmesonden entzie-
hen dem Boden Energie und fuhren sie zwei zentra-
len Warmepumpen zu, die sie auf eine Temperatur von
40° Grad Celsius verdichten. Die so nutzbare Heiz-
warme wird Uber ein gedammtes Niedertemperatur-
Nahwdrmenetz in die einzelnen Gebdude verteilt.
Warmwasser wird in jedem Haus per Durchlauferhit-
zer erzeugt, die wiederum direkt durch die Photovol-
taik-Anlagen mit Energie versorgt werden, sodass das
Trinkwasser nicht unnétig erhitzt wird und Energiever-
luste vermieden werden kénnen.

In den Sommermonaten werden die Energieflisse im
Energiesystem umgedreht und die Geb&ude gekuhlt:
Uberschussige Warme wird ihnen entzogen, durch
das Netz zu den Warmesonden gefuhrt und in das
Erdreich abgefuhrt. Ergdnzend speichert Kokoni One
bei hohen Temperaturen auch Warme aus der Luft,
die spater zum Heizen der Gebdude verwendet wer-
den kann. Die Planer rund um Jan Schreiber ziehen
ein positives Fazit: ,Das Konzept kommt gut bei den
Menschen an. Daher ist bereits eine dhnliche Nach-
folgesiedlung in Planung.” m
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PROJEKTDATEN

Standort: Berlin

Projektentwicklung: INCEPT, incept.dev

Status: in Bau

Architektur, Tragwerksplanung, Brandschutz, Bauphysik:

ZRS Architekten Ingenieure mit Bruno Réver,
zrs.berlin

TGA: HDH Berlin, hdh-ingenieure.de

Energiekonzept: Ingenieurbliro Hausladen,
ibhausladen.de

Holzbau: Terhalle Holzbau, terhalle.de

Landschaftsplanung: Schonherr Landschafts-
architekten, schoenherr.la

Wohnflache: rund 12.000 m?

Systemlieferant: Swiss Krono, swisskrono.com
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Rechtzeitig zum
Raderwechsel

Jetzt Termin buchen.
Der Raderwechsel ist bei

IhrerTopCard inklusive.

Volkswagen empfiehlt
Reifen von:

Volkswagen Original
Leichtmetallfelge
»Johannesburg«

18 Zoll fiir Bereifung
235/50 R18 in Dark Graphite
Matt. Fir Multivan

459,- pro Stk.

Volkswagen Original
Schmutzfanger

Schitzen wirksam vor
starker Verschmutzung und
reduzieren gefdhrlichen
Steinschlag sowie Spritz-
wasserstreuung.

Z.B. fur Caddy 5 ab Mj. 21
vorne 60,%°

hinten 60,%°

Klimaanlagen-Check

Wir Giberpriifen die Funktion der Klimaanlage, den Druck im
Kaltemittelkreislauf, den Gebldseluftdurchsatz, den Wasser-
kasten inkl. Ablaufe und die Ausstromtemperatur.

39,-

Exkl. ev. notwendiger Reinigungsarbeiten und Filterwechsel.

Unverb., nicht kart. Richtpreise in Euro inkl. MwSt. Angebote giiltig solange der
Vorrat reicht bzw. ldngstens bis 31.5.2024. Bitte beachten Sie, dass sich durch
Sonderausstattungen und Zubehor relevante Fahrzeugparameter, wie z. B.
Gewicht, Rollwiderstand und Aerodynamik verandern und sich dadurch ab-
weichende Verbrauchswerte und COz-Emissionen ergeben kénnen. Anderungen,
Satz- und Druckfehler vorbehalten. Weitere Infos und Angebote finden Sie auf
vw-nutzfahrzeuge.at/service-zubehoer/raederwechsel

holzbauaustria === 022024

Nutzfahrzeuge

Service und Zubehor



