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Basis der Ausfuhrungen sind zwel gemeinsam
mit der TU Darmstadt erarbeitete Studien

Deutschlandstudie 2019
Deutschland-Studie 2015 Wohnraumpotenziale in urbanen Lagen

Wohnra umpo tentiale Aufstockung und Umnutzung von
Nichtwohngebauden
durch Aufstockungen
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Warum interessieren wir uns
Uberhaupt fur das Thema
Nachverdichtung?
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Anteil der Flachennutzung ,,Wohnen* an der Gesamtflache
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Flachennutzung ,,Wohnen“ je m3-Wohnflache
nach Bundeslandern 2017
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Jahrlicher Zuwachs an Siedlungs- und Verkehrsflache von 1996 bis 2016
sowie die theoretische Dauer bis zur vollstandigen Uberbauung der
Landwirtschaftsflachen bzw. aller Flachen nach Bundeslandern
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Entwicklung der Treibhausgasemissionen in Deutschland in
der Abgrenzung der Sektoren des Aktionsprogrammes
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Anteil verschiedener Energietrager am
Primarenergieverbrauch in Deutschland von 1990 bis 2017

in v.H. TWh
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Die Wohnungsmarktsituation
In Deutschland
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Bevdlkerungsentwicklung in Deutschland
von 1990 bis 2018
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Wanderungssalden Deutschlands von 2011 bis 2018
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Ergebnis des Ansatzes Uber die regionalisierten
Bedarfsberechnungen auf der Basis des Zensus und der
Fortschreibungsdaten bis 2017
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Wohnungsmarktsituation Ende 2015 und Ende 2017
INn den Kreisen und kreisfreien Stadten Deutschlands

}.:esfe'



Wohnungsnot?
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Ein Zwischenfazit

Die Beschaftigungssituation ist hervorragend.
Die Zuwanderung nach Deutschland lauft auf hohem Niveau.

Der Wohnungsbau stagniert.

Die Versorgung einkommensschwacher Haushalte mit
Wohnungen wird zunehmend schwieriger.

Die Fluktuation im Bestand sinkt; Geringverdiener kbnnen nur
umziehen, wenn sie die Stadte verlassen.

Besonders stark betroffen sind alle Randgruppen der
Wohnungsnachfrage, die schon bei ausgeglichenen Markten
nicht in der Lage sind, sich selbst am Markt mit Wohnraum zu

versorgen.
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Was konnte die Zukunft bringen?
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Bevdlkerungsentwicklung in Deutschland von 1990 bis 2018
und im Szenario bis 2050
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Entwicklung der erwerbsfahigen Bevolkerung bis 2018 und
Im Szenario bis 2050
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Entwicklung der Zahl privater Haushalte in Deutschland bis
2018 und in zweil Szenarien bis 2050
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Wohnungsbau, Wohnungsbauziel der Bundesregierung und

450

400

350

300

250

200

150

100

50

AU

URBAN KCELN

Wohnungsbedarf
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Wohnungsbedarf in Deutschland

HOLZEAu
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Bel einer Umsetzung der von der Bevdlkerung
gewlnschten Haushaltsentwicklung betragt der
Wohnungsbedarf bis 2025 gut 400.000 Wohnungen je
Jahr.

Ohne weitere Erh6hung der FGrderung kann das
Wohnungsdefizit nicht abgebaut werden.

Nicht nur die 820.000 fehlenden, auch ein Teil des
darUber hinaus gehenden kinftigen Bedarfs betrifft
den Bereich des gefdérderten Wohnungsbaus.

Ob wir uns angesichts der Herausforderungen durch
diverse Wenden (Energie, Mobilitat, Landwirtschaft,..)
das Wohnen, wie wir es kennen, noch leisten kdnnen,
bleibt gegenwartig offen.
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ldentifizierung von Regionen
mit Aufstockungspotenzial
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Verteilung der
Regionen mit
sinnvollem
Aufstockungspotenzial
In Deutschland

@%&4&” stel



Der Wohnungsbedarf der kommenden zehn Jahre
entfallt zu gut zwel Drittel auf die identifizierten
Regionen mit Aufstockungspotenzial

In den tbrigen Gebieten dominiert der Ein- und

Zweifamilienhausbau auch ktnftig die
Bedarfsdeckung
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Die Potenziale im Uberblick

- 1,1 Mio. bis 1,5 Mio. Wohneinheiten auf Wohngebauden der
1950er- bis 1990er-Jahre (aktualisierter Stand der
Deutschlandstudie 2016).

- 20.000 Wohneinheiten oder soziale Infrastruktur auf
Parkhausern der Innenstadte.

- 560.000 Wohneinheiten durch Aufstockung von Blro- und
Verwaltungsgebauden.

- 350.000 Wohneinheiten durch Umnutzung des Uberhangs
(Leerstand) von Buro- und Verwaltungsgebauden.

- 400.000 Wohneinheiten auf den Flachen von eingeschossigem
Einzelhandel, Discountern und Markten, bei Erhalt der
Verkaufsflachen.

In der Gesamtheit bieten die betrachteten Gebaudetypologien ein
Potenzial von 2,3 Mio. bis 2,7 Mio. Wohnungen.
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Gebaude mit drei und mehr Wohnungen insgesamt und
verbleibendes Potenzial fur Aufstockungen
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Keine Angst vor hohen
Einwohnerdichten! Das muss den
BlUrgern vermittelt werden.
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MERCER-STUDIE

Das sind die zehn
lebenswertesten Stadte der

Welt

In der sogenannten Mercer-Studie werden jahrlich die Stadte
mit der hochsten Lebensqualitat gekirt. Dabei flieRen
politische und wirtschaftliche Aspekte ebenso in das Ranking

ein wie sozio-kulturelle und umweltorientierte Gesichtspunkte.

In diesem Jahr schaffen es drei deutsche Stadte unter die Top

Ten

Autor: Malte Joost

Platz 1: Wien

Foto: JFL Photography / Fotolia
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Politik, Wirtschaft, Kultur und Umwelt: Das achte Mal in Folge belegt Wien

Platz 1 des Mercer-Rankings als lebenswerteste Stadt der Welt

Platzierung 2018 | Stadt ___|
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Paris? 21.290
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Fazit

- Zwel zentrale staatliche Ziele, die Ausweitung des
Wohnungsbaus ohne zuséatzliche Baulandflachen,
werden von Aufstockungen und Umnutzungen in
nahezu idealer Weise gestitzt.

- Da aktuell nur wenig baureife Flachen verftigbar sind,
konnten Aufstockungen unmittelbar einen erheblichen
Beitrag zum Abbau des Wohnungsmangels beitragen.

- Der bisherige "Normalfall" ist aber der Neubau von
Wohngebauden.

- Eine, auch mit Blick auf die Ziele des Bauministeriums
(in welches Ministerium die auch immer eingegliedert
sind), sinnvolle schnelle Marktdurchdringung kénnte
durch eine temporare Forderung unterstitzt werden.
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Fazit

- Wenn hinreichend Aufstockungen und Umnutzungen

AU
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realisiert sind, wird auch die, 6konomisch ohnehin
hochinteressante, Aufstockung und Umnutzung ein
Normalfall werden.

Soweit bauordnungsrechtliche Hemmnisse bestehen,
sind deren Zielstellungen mit den Zielen eine
verbesserten Wohnungsversorgung bei moglichst
niedrigem Flachenverbrauch abzuwagen.

In der Realitat konnten sich die Vorschlage bisher
leider nur unzureichend durchsetzen.
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Zuruck zum September 2015
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Unsere wohnungspolitischen Forderungen im September 2015:
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10-Punkte-Programm zum Abschluss des
BlUndnisses fur bezahlbares Wohnen und Bauen
(27.11.2015 | Pressemitteilung Nr. 325/15):

1. "Bguland bereitstellen und Grundsticke der 6ffentlichen Hand vg#illigt und
nachyeQnzeptqualitat vergeben;

2. Wohnsiedf®ggaen nachverdichten, Brachflachen und Ba#iucken schliel3en;

3. Soziale Wohnratwgforderung und genossenscha es Wohnen starken;

4. Zielgenaue steuerlici™s@nreize fur mehr be paren Wohnraum schaffen;

5. Ubernahme einer einheitli®gn Mustergs®ordnung in den Landern
anstreben;

6. Normungswesen auf den Prigetand Swallen;

7. Serielles Bauen fur ansg#€Chenden und gtmgtigen Wohnraum forcieren;

8. Stellplatzverordnug#®n flexibilisieren;

9. Energie-Einsga®Verordnung und Erneuerbare-Energi®sglVarmegesetz
strukturelfieu konzipieren;

10. Gegefhsam flir mehr Akzeptanz in der Bevdlkerung fir Neubau¥aghaben
ferben

Hendricks: "Wir brauchen ein verstarktes Bewusstsein
fir die Notwendigkeit von Neubau und die positive Wahr-
nehmung von Innenentwicklung und Nachverdichtung."
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Unsere wohnungspolitischen Forderungen im August 2019:

1. Erhdhung des Neubaus von Sozialwohnungen auf 80.000
Wohnungen je Jahr (von gegenwartig 27.000 Wohnungen).

2. Schaffung weiterer 75.000 Sozialwohnungen je Jahr Gber
die Modernisierungsforderung und den Ankauf von
Belegrechten.

3. FoOrderung von Wohnungsneubau im Segment des
bezahlbaren Wohnens (Miete in Abhangigkeit von den
Mietenstufen des Wohngeldgesetzes von 6,00 € bis 9,00 €
je m2und Monat).

4. Bereitstellung von ,,bezahlbarem® Bauland durch den
Bund, Bundesunternehmen (BIMA, DB AG, ...), die Lander
und die Kommunen.

5. Die paritatische Finanzierung des sozialen Wohnungsbaus
durch Bund und Lander ist Voraussetzung fur den
zielgerichteten Einsatz der Bundesmittel.
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Die Realitat der Schaffung von Wohnungen aul3erhalb des
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Neubaus von Wohngebauden im Bestand
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