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Das höchste 
Holzhochhaus 
Deutschlands



roots – was ist 
das?



Die Lage

3



Das Bauwerk
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Quelle: Garbe Immobilien-Projekte, Störmer Murphy and Partners / altshift

BGF
36.000 m²



Das Bauwerk
128 Eigentumswohnungen
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Turm
Insg. 20 Geschosse

davon 16 in Holz



Das Bauwerk
53 öffentlich geförderte Wohnungen
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Riegel
Insg. 7 Geschosse

davon 6 in Holz



Das Bauwerk
Ausstellung und Büro der Deutschen Wildtier Stiftung
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Sockel



Das Bauwerk
Hoch – höher – Hochhaus…
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60mHöhe 

Baurecht



Das Bauwerk
Hoch – höher – Hochhaus…
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72mHöhe 

gesamt



Projektbeteiligte
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2016 erster Wettbewerb Holzbau Nachbargrundstück

2017 Innovations-Bewerbungsverfahren

 Konzeptentwicklung

Zuschlag Bewerbungsverfahren

2018 offizieller Planungsbeginn LP2

 Förderung besonderer Leistungen in der 

Holzbauplanung durch die Deutsche 

Bundesstiftung Umwelt

2019 Einreichung Bauantrag, Suche Holzbauer

2020 Baugenehmigung und Baubeginn

2022 Montagestart Holzbau

2024 Geplante Fertigstellung

Meilensteine
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Planung



Architektur
Konzept
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• Tragende Außenwände

• Auskragende Brettsperrholzdecken, innen verkleidet

• Umlaufende Galeriegänge und Loggien mit 

Betonfertigteilen belegt

Fassade
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Fassade
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• Tragende Außenwände

• Auskragende Brettsperrholzdecken, innen verkleidet

• Umlaufende Galeriegänge und Loggien mit 

Betonfertigteilen belegt

• Fassadenbekleidung unbehandelte Lärchenholzschalung

• Zweite Fassade aus Glas mit Schiebeelementen



Tagwerksplanung
Konzept
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Quelle: Störmer, Murphy and Partners, Hamburg



Brandschutz & Robustheit
projektbezogenes Konzept & vorhabenbezogene Bauartgenehmigung
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Turm

Riegel

• Feuerwiderstand von R120

• Vollflächige redundante Sprinkleranlage in Wohnungen und 

Erschließung

• Redundante Trockensprinklerung in den 

Galeriegängen/Loggien

• Auskragenden BSP-Decken als Brandriegel

• Verblockung der Hinterlüftungsebene in der Fassade 

(Wohnungstrennung)

• Feuerwiderstand von R90

• Vertikale und horizontale Brandriegel aus Stahl 

(geschossweise und im Bereich der Brandwände)

Fremdüberwachung im Werk, auf der Baustelle 
& werkseigene Produktionskontrolle



Weitere Planungsdisziplinen
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TGA 

Planung

Schall-

schutz

Wärme-

schutz

Holzschutz

Luftdichtheit

Toleranz-

konzept

Witterungs-

schutz

Stauchungs-

konzept



Angebots-
bearbeitung und 
Beauftragung



2019 Unterlagen für erste Kostenschätzung und 

Abgabe KS mit GU-Partner

 Aktualisierung Angebotsunterlagen

 Zwischenpräsentation Angebotsbearbeitung und 

Klärung offener Fragen

 Angebotspräsentation erweiterter Holzbau mit 

Abgrenzung zur Bauwerksabdichtung

 Entscheid AG für LOI mit Wettbewerber aufgrund 

Leistungsabgrenzung

2020 Gemeinsame Erörterung der Grundlagen für eine 

erneute Angebotsbearbeitung

 Entscheid Interessensbekundung und 

Beauftragung für 2. Angebotsbearbeitung mit 

Leistungsabgrenzung zur Bauwerksabdichtung

11/2022 Vertragsabschluss digital

 

Meilensteine
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Beratung, 
Werkstatt- und 
Montageplanung



Planungsbegleitende Holzbauberatung
14-tägige Workshops zur Ausführungsplanung
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Elemen-

tierung

Montage

Bauab-

schnitte

Baustellen-

einrichtung

Fertigungs-

konzept

Logistik-

konzept

Konstruktions 

Detailplanung

Schnittstellen

betrachtung



Werkstatt- & Montageplanung

23

Material-

listen

Detailzeich-

nungen

Fertigungs-

pläne

CNC-Ab-

bundddaten

Verlade-

zeichnungen

Montage-

zeichungen

Konstruktions 

Detailplanung

Schnittstellen

betrachtung

1200
Holzbauelemente 

Turm

56Detailpläne Turm
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Turm Grundriss Architektur
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Turm Grundriss Architektur
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Turm Grundriss Architektur
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Turm Grundriss Architektur + Wandelemente
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Turm Grundriss Architektur + Wandelemente + Decken
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Wandelemente
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Wandelemente – Aufbau Innenwand
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Wandelemente – Aufbau Außenwand gerade
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Wandelemente – Aufbau Außenwand Loggia
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Fertigung



Vorfertigung im Holzbauwerk
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Vorfertigung im Holzbauwerk
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Transport nach Hamburg
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Anlieferung und Bereitstellung
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Montage



Baustelleneinrichtungs-Planung
Montage in 3 Bauabschnitten
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K 1

K 2 K 3

Logistik & Anlieferung

Turm Riegel

BA1
BA2

BA3



Turm RG Montage-Simulationen
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Montage auf der Baustelle – 12 m Außenwand à 6 Tonnen
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Maximale Vorfertigung von 3D-Elementen
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Minimale Montagezeit – höchste Qualitätsstandards
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Deckenmontage
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Ausblick



Live view
So sieht es aus

47



Spektakuläre Ausblicke auf Alster, Hafen, Elbe und Philharmonie



Vielen Dank.

Film ab!

Wir halten Sie auf dem Laufenden!
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