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Wohnungspolitik in Miinchen: Zielzahlen und Bauordnung'  *

Zielzahlen

8.500 WE (7 =0

Fertigstellungen pro Jahr
davon

2.000 WE [ s
gefdrdert und preisgedampft
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Landeshauptstadt

Minchen
Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Stadtische Wohnungsbaugesellschaften —
GWG und Gewofag

GWG
e

ca. 28.000 Wohneinheiten ca. 35.000 Wohneinheiten
davon 10.300 gefordert davon 12.600 gefordert

¥ ca. 8% des gesamten Wohnungsbestandes der LHM
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Okologische Mustersiedlung: Prinz-Eugen-Park
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Okologische Mustersiedlung: Prinz-Eugen-Park und Bauordnung
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PERSPEKTIVE MUNCHEN

Landeshauptstadt
Minchen

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Haufige Fragen Meldungen

Denken kﬁgﬁgﬁgﬁ“mmdt

Gemeinsam die Stadt verandern

Lob & Kritik  MNewslettefasswort vergessen? Nutzername IF’HEE'-'-DFT I Einloggen

Start Mitredenv Informierenv Ablauf
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Anliegerstrassen

Maximinanspae
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listrag,
T+ b

MitDenken
Online Befragung 2012

) Frauenkirche am besten
NeUes = Alle kiinftigen Bauvorhaben sollten vornehmlich mit dem natdrlichen bewerteten Ideen
Utheper Eck Rathaus = Baustoff Holz erfolgen. finden Sie unter
v L B "Beste Ideen"
Drei Grinde daf(r:
Hatel (1) Bauen mit Holz ist aktiver Klimaschutz.
Ty Torbi (2) Bauen mit Holz starkt die regionale Wirtschaft.

- = (3) Im internationalen Vergleich ist der Holzbau in den

H 1
Frauenstralt deutschsprachigen Staaten flhrend.

llinger Tor g Erlauterungen zu (1):

~ | =Rl Isarto ;
e o shadirinre eh L e b Gosls Miaper d e Ein Baum braucht nur Sonne, Regen und Erde, um zu wachsen.

L] . ] L] L]

W3 w24 20 124 |5 %4678 mi w12

Geschwindigkeitsk Minchen profiliert sich als Ein klares NEIN Wege in die Stadt >

ontrollen international fihre nde DANKE zu einer

Karte - Qualititsvolle und charakteristische Stadtrdume Wie stehen Sie zu

Hecidenzthe | von Giinther Hartmann | 20.04 2012 - 23:07 m20 Th124 SlessmVorschiag?

' Minchen N . . . . . Die Bewertung ist

=) Miinchen profiliert sich als international fithrende .

abgeschlossen. Die
Holzbaustadt

Dabei entsteht Holz, der einzig natirliche Baustoff. Ziegel, Beton und
Stahl dagegen werden kinstlich mit hohem Energieaufwand
hergestellt. Der entscheidende Punkt ist aber: Im Holz ist CO2
gespeichert. Solange ein Baum wichst, reduziert er den CO2-Gehalt
der Atmosphére, indem er durch Photosynthese COZ2 aufnimmt und
umwandelt. Er gibt O2 wieder an die Atmosphire ab und behalt die
C-Atome zur Bildung kemplexer Molekile: fir sein Holz. Wenn das
Holz spater verrottet oder verbrennt, gibt es genau die Menge CQ2
wieder an die Atmosphére ab, die es ihr vorher entzogen hatte.
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Okologische Mustersiedlung: Lage im Stadtgebiet und Bauordnung
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Okologische Mustersiedlung — Prinz-Eugen-Park
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Referat flir Stadtplanung
und Bauordnung
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Okologische Mustersiedlung — Prinz-Eugen-Park ot el e
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Umsetzungsstrategien - Konzeptausschreibungen

Wie funktionieren
Konzeptausschreibungen stadtischer
Grundstucke?

- Grundstucke werden nicht mehr gegen
Hochstgebot, sondern nur nach
Verkehrswert angeboten

- Grundstucke werden mit Bindungen
(Auswahlkriterien) belegt, bewertet
wird auch die Qualitat des Konzepts

Kriterien sind messbar und
nachweisbar!

Mogliche Auswahlkriterien:
- Planerische Kriterien,
z.B. Wohnflachenobergrenzen

- Okologische Kriterien
z.B. Baustoffe aus nachwachsenden
Rohstoffen — HOLZBAU

Vergabe an das Angebot
mit dem besten Konzept

!_il':ill |||H
i |
J|, " || |‘
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Landeshauptstadt

Minchen
Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Punkte

Bewertungsmat"x 1) Wohnungspolitische Kriterien 20

Beispiel Sparsamer Wohnflachenverbrauch 20

Anlage zur Freifinanzierte Eigentumswohnungen: Umsetzung von
: - 80 % der Wohnungen (5 Punkte) oder

Ausschrelbung de__r - 100 % der Wohnungen (20 Punkte) max. 20
Wohnbaugrundstucke nach den Vorgaben der Ziff. 8 und 34 (auller Ziff. 34.5 Satz 4) WFB 2012.

far private
Baugemeinschaften in
der Okologischen a) Holzbauweise (nachwachsende Rohstoffen in kg nawaros/m? WF) max. 40
Mustersiedlung im anteilig Typ Aund Typ B nach GF

P _ Typ A (kleine Hauser), 3.565 m? GF = 65 % der GF
Prinz Eugen Park - Grundvoraussetzung: 150 kg/m* WF (O Punkte)

- héher als 185 kg / m* WF (30 Punkte)
- héher als 220 kg /m* WF (40 Punkte)

Typ B (Geschosswohnungsbau), 1.940 m? GF = 35 % der GF
- Grundvoraussetzung: 50 kg/m?* WF (O Punkte)

- héher als 90 kg / m* WF (30 Punkte)

- hoher als 130 kg /m* WF (40 Punkte)

b) Regenwassernutzung
- zur Gartenbewasserung (2 Punkte) oder
- zur Toilettenspiilung und Gartenbewasserung (4 Punkte)

2) Okologische Kriterien 45

max. 4

c) bauliche MaBnahmen fiir Gebaudebriiter / Fledermause 1

3) Planerische Kriterien 25

a) Nahmobilitat
Darstellung eines Konzeptes mit Kostenangaben,

Angabe zu CO2-Einsparung (in t CO2/a) erreicht durch Mobilitatskonzept max. 20
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Okologische Mustersiedlung - Holzbauweise und Bauordnung

Definition fur Ausschreibung
Was ist ein Holzbau?

Wie viel Holz ist im Gebaude verbaut?
Einheit: ,,kg nawaros / m? Wohnflache*

(,Vergabekriterien mussen messbar und
nachweisbar sein®)

\
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Okologische Mustersiedlung - Holzbauweise und Bauordnung

Forderprogramm

- Festlegung mit Stadtratsbeschluss vom
21.10.2015 (Okologischen Mustersiedlung)
- Gesamtbudget 13,6 Mio:
gefordert werden Mehraufwendungen einer
Holzbauweise mit einem hohen Anteil an
nachwachsemden Rohstoffen gegeniiber einer
konventionellen, mineralischen Bauweise
- Nachweis, dass die im Gebaude verbauten
"nawaros" aus nachhaltiger Bewirtschaftung
stammen und zum Einsatz kommen
— Rohstoff max. 400 km von der Okologischen
Mustersiedlung entfernt geerntet
— alternativ: heimische Holzer mit FSC-, PEFC-
oder Naturland Zertifizierung
— ausgeschlossen ist Tropenholz

Qualitatssicherung gl 1
Integrierter Planungsansatz :
Ratgeber-Gremium
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Okologische Mustersiedlung — Holzbau — Typ A bk Bt galioh

und Bauordnung

Typ A ,kleine Hauser*

Holzbaukriterien

Mind. 150 kg nawaros / m* WF
Stufe 2 165 kg nawaros / m* WF
Stufe 3 190 kg nawaros / m* WF
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Okologische Mustersiedlung — Holzbau — Typ B und Bauordnung

Typ B Geschosswohnungsbau

Holzbaukriterien

Mind. 50 kg nawaros / m* WF
Stufe 2 90 kg nawaros / m* WF
Stufe 3 120 kg nawaros / m? WF
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Okologische Mustersiedlung — Typ B Geschosswohnungsbau

Landeshauptstadt
Minchen

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

In Kooperation mit der
Bundesstiftung Umwelt
und der TU-Munchen
und Ruhr-Universitat
Bochum

Gut messbarer
Parameter zur
verbauten Menge Holz:

Nachwachsender
Rohstoff - Kennwert kg
nawaros/ m? Wohnflache

Information zur Ausschreibung

Bauteileigenschaften der Gebaude um Nawaro-Stufen zu erreichen

Stufe 1 (vesr:)l-;zzrte Stufe 3
Elemente (Mindestanforderung) Mindestanforderung) (reiner Holzbau)
|kg Nawaro/ m2 WF || 250 || 290 || 2120 |

AuBenwand (Gebaudehiille)

Tragwerk Massiv Massiv MSiIS;W
Decke Massiv Massiv Mﬁils:’f

|

Innenwand nutzungsintern, X .

nichttragende Innenwande sy - A

allgemeine horizontale ] . Massiv/
Massiv

ErschlieBung ass Massiv Holz

Treppenhaus (vertikale ¥ e Massiv

ErschlieBung)

Massiv
Massiv

Innenausbau (Bodenbelag,
Innentiiren)

Fassadenbekleidung

mineralisch

mineralisch

|

mineralisch
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Minchen

8 i ' . Referat fiir Stadtpl
Okologische Mustersiedlung — Holzbau — Forderung und Bauordnung

Wie hoch sind die Mehrkosten
der Holzbauweise?

Kommunales Forderprogramm
Gesamtbudget 13,8 Mio. €

Typ A ,kleine Hauser*
Forderung bis zu 0,70 € / kg nawaros

Typ B ,,Geschosswohnungsbau*
Forderung bis zu 2,00 € / kg nawaros

Forderung gegen Nachweis der Mehrkosten
Holz aus nachhaltiger Bewirtschaftung

© stefangnirs.ch
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Okologische Mustersiedlung — Holzbau — Qualitatssicherung

Landeshauptstadt
Minchen

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Umsetzung integrierter Planungsansatz:

- Beauftragung nachweislich erfahrener
Fachleute

- Ausnahmeregelung fur die Stadtischen
Gesellschaften GEWOFAG und GWG
— Suche eines Generalunternehmers mit
einem europaweiten nichtoffenen
VOB/A EG Vergabeverfahren mit vorgeschalteten
Teilnahmewettbewerb

Qualitatssicherung:

- Prasentation und Diskussion im
Ratgeber-Gremium

insbesondere uber

- Holzbaukonstruktion
- Brandschutz

- Schallschutz

- Herkunft
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Okologische Mustersiedlung — Was ist vor Ort zu sehen?
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Landeshauptstadt
8 Reforat fir Staditpl
Okologische Mustersiedlung — Realisierung 2019 und Bauordnung'  *

WA 13 - GEWOFAG

GU B&O mit Huber & Sohn

Arch. Silberburg Studio, Stuttgart

181 Mietwohnungen, Haus fur Kinder
KW EH 70

Typ B: ca. 62 kg/m? WF (Holzhybridbau)

5 Zimmer (1 Whg)

3 Zimmer Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer
4 Zimmer (10 Whg) 68,442 9= 57+2.9= 57+2.9= T71,7+2.4=
73.2qm 59,9qm 59.8qm T4 1gm
I 3 Zimmer (8 Whg) 4 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 4 Zimmer
B81.6+1= T1.3+2,9= 87 6+2= 88,1+2=
2 Zimmer (9 Whg) B2.6gm T4,2g9m B0,6qm 89,6gm

B 1 Zimmer (9 Whg)

3 Zimmer
61,7+1,5=

63,3gm 1 0 : O :

3 Zimmer -
71,9+1.5= = T
73.4qm | T 10

=
i
2 Zimrmer
‘;35';;?: \ s 2 Zimmer |1 Zimmer 1 Zimmer
" R 51,4+2,4= gm Tam
53,8qm

4 Zimmer v 1 Zimmer
87,6+2=69 r e

Entwurfsverfasser el e D |

Landeshauptstadt Miinchen Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung Il | Stadtsanierung und Wohnungsbau | Ulrike Klar | 24.10.2019 Seite 23
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Referat fur Stadtplanung

Okologische Mustersiedlung — WA 13 — Fertigung und Bauordnung

{ |
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Landeshauptstadt
8 Reforat fir Staditpl
Okologische Mustersiedlung — Realisierung 2019 und Bauordnung'  *

WA 14 Ost - baugemeinschaft team?

ARGE Architekturwerkstatt (Gernot)

Vallentin + Johannes Kaufmann Architektur/Dornbirn
36 freifinanzierte Wohnungen

Passivhaus, KW EH 40 plus

Typ A: ca. 240 - 280 kg/m?* WF

Typ B: ca. 220 kg/m?* WF
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Okologische Mustersiedlung — WA 14 Ost - Rohbau frobs WAL Bl
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Minchen

Landeshauptstadt

Referat fur Stadtplanung

und Bauordnung

Einheitliche Ermittlung der
Fordersumme mit excel-Tabelle

- Ermittlung der nachwachsenden
Rohstoffe ,nawaros*
durch Planerinnen und Planer
(Volumen in m3)

- Hinterlegt/ Quelle: 6kobau dat 2011

- Eintrag in die Excel-Tabelle ergibt:

— verbaute kg nawaros/m? Wohnflache
— Fordersumme

— Speichermenge CO,

Okologische Mustersiediung Prinz-Eugen-Park
Gebaudetyp A

Fiir den Einsatz nachwachsender, Kohlenstoff spelchernder Baustoffe (regional oder zertifiziert)
Seand: Marz 2007

Farmbilatt zur Berechnung der Farderhhe CO,-Bonus
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Landeshauptstadt
- Mdnchen
Okologische Mustersiedlung - Vielfalt an Holzbauweisen o7 r el

WA 16 West
Burgerbauverein e.G.
Arch. Kaden + Lager, Berlin
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Landeshauptstadt
z Referat fir Staditpl
Okologische Mustersiedlung - Vielfalt an Holzbauweisen i B T

ARGE Architekturwerkstatt | s
WA 14 OSt (Gernot) \c/aIII:nt?nWX-eJroﬁ;nnes Kaufmann Architektur/Q
Baugemeinschaft
team?

L

tragende
Innenwande,
Treppenhauswande
und

Aufzugschacht aus
Brettsperrholz

NINAVAVAYAY
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Landeshauptstadt
Minchen

Okologische Mustersiedlung - Vielfalt an Holzbauweisen e s hnrang

und Bauordnung

WA 14 West

GWG Stadtische Wohnungs-
gesellschaft Minchen mbH
GeneraluUbernehmer:

mullerblaustein Holzbauwerke, Blaustein
Architekten Lph 1-5:

Rapp Architekten, Ulm

Holzverbunddecken, Unterzige auf
sichtbaren Holzstutzen,
Wohnungstrennwande aus
Brettsperrholz
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Landeshauptstadt
Minchen

Okologische Mustersiedlung - Vielfalt an Fassadenkonstruktionen  und Bauordnung’

WA 13 o

GEWOFAG Wohnen GmbH
SILBERBURG STUDIO.
Gesellschaft von Architekten mbH,
Stuttgart

vorgestellte
Holzrahmenkonstruktion,
Oberflache vorvergraut mit
einzelnen farbigen Akzenten
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Landeshauptstadt
LR
a2 . . . . eferat fur planung
Okologische Mustersiedlung - Vielfalt an Fassadenkonstruktionen  undBauordnung

WA 15 Ost

Baugemeinschaft ,gemeinsam
grofRer® Il am Prinz-Eugen-Park
GbR

agmm architekten und stadtplaner,
Munchen mit

HABLE Architekten, Minchen

Holzrahmenbau, senkrecht
liegende und stehende Bretter mit
Vorvergrauung

Landeshauptstadt Minchen Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung Il | Stadtsanierung und Wohnungsbau | Ulrike Klar | 24.10.2019 Seite 33



Landeshauptstadt
Minchen

2 . . . . Referat fur Stadtplanung
Okologische Mustersiedlung - Vielfalt an Fassadenkonstruktionen  undBauordnung

WA 15 West
Stadthauser
Planungsgemeinschaft
Munchen GbR
Plan-Z-Architekten,
Munchen

Rhombusschalung
horizontal, hell lasiert

OLHM
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Landeshauptstadt
LR
a2 . . . . eferat fur Stadtplanung
Okologische Mustersiedlung - Vielfalt an Fassadenkonstruktionen  undBauordnung

WA 16 West
Burgerbauverein e.G.
Arch. Kaden + Lager, Berlin

Aullenwand aus Brettsperrholz.
Warmedammverbundsystem mit
Putzfassade
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Okologische Mustersiedlung — 2018

Landeshauptstadt
Minchen

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

FAZIT:

8 individuelle Projekte mit 566 Wohnungen,
davon 370 Mietwohnungen!

Holzbau:
Typ A: 200 -280 kg nawaros / m*> Wohnflache

Typ B: 62 - 230 kg nawaros / m? Wohnflache

Reine Baukosten (brutto, Kostengruppe
300+400) inkl. forderfahige
Mehraufwendungen:

2.320 — 2.890 € /m* Wohnflache
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Landeshauptstadt
Referat fir Staditpl
- = . ererat Tur a anun
Okologische Mustersiedlung — 2018 und Bauordnung'  *

Forderung:
Typ A: 1,6 Mio €
Typ B: 9,4 Mio €
Gesamt ca. 11,0 Mio €
A (13,6 Mio €)

_. \|| H MHU I ‘\ ‘|HH‘\HH\|H\|I ca. 19.500 € pro

| ‘|'I\ ||'||||| I
| | |
i :_r!-‘i:, ‘ H 'l'- i|-w-_ | Qualitétssicherung:
(W A R .f“ H| il |'||'||| | Brandschutzkonzepte
TR At AR R \ " Al bei 7 Geschossen

Energiestandards:
KfW EH 70, KW
EH 55 bis KW EH 40
(Passivhaus)
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Landeshauptstadt
e Stadtpl
= . . . ererat Tur adiplanung
Okologische Mustersiedlung — Klimaschutz und Bauordnung

Substitutionsfaktor CO,

Holzkonstruktion statt mineralischer
Konstruktion:

Einsparung von 9 % - 56 %
CO,-Emissionen

F
8
2
:
8
:
t?
&
B

Bei Herstellung freigesetztes CO, pro

Tonne:
Zement: 0,56 Tonnen
Stahl: 1,8 Tonnen

Gespeichertes CO, pro Tonne Holz:
1,8 Tonnen

In der Mustersiedlung sind
13.000 Tonnen CO,

Gespeichert.

© LHM
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Landeshauptstadt
Referat fir Staditpl
28 . . = ererat Tur anun
Okologische Mustersiedlung — Wirkungen und Bauordnung'  *

Forschungsprojekt

- Modellhafte Entwicklung eines
innovativen Konzeptes fur ein
ressourcenschonendes
Quartier

- Nachhaltigkeit im Quartier

- Dokumentation der umgesetzten
Malinahmen

- Klimaschutzwirkung der Gebaude -
Okobilanz
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Landeshauptstadt
Mijfnche? ot
. Referat fir Stadtplanung
Ausblick und Bauordnung

I -~

Holzbauweise fur
ausgewahlte Baugebiete
ausschreiben

Definition Holzbau: kg
,nawaros”“ / m? Wohnflache

Holz-Hybrid-Bauweise

ggfs. neues Forderprogramm
(Stadtratsbeschluss)

Instrumente zur
Qualitatssicherung

Verbreitung und Werbung fur
andere Kommunen
Veroffentlichung

‘.".-.’..'.I.[ |
W2 7D
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